CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORA: Atenilio de Souza Neiva, brasileiro, casado, professor aposentado, CPF n2 144. 031.965-00, RG
155160 SSP GO, residente na Rua Pedro Guerra,75, Centro, Cep: 47.650-000, Correntina-Bahia, ora
denominado LOCADORA.

LOCATARIA: APEMA - Assaciagiio de Protecdo ao Meioc Ambiente, Pessoa Juridica Inscrita no CNPY:
04.473.311/0001-29, com sede localizada no SCS, Quadra 06, Bloco A, 240 — sala 709, Ed. Carioca — CEP:
70325-900 - Brasilia DF, neste ato representada pelo seu presidente Témoteo Gomes da Silva, possuidor
do CPF n2 032.635.935-44, RG n? 11.205.053-05 — SSP/BA, ora denominada LOCATARIA.

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas o presente Contrato de Locacdo de Imovel,
que se regerd pelas clausulas seguintes e pelas condi¢des de prego, forma e termo de pagamento descrito
no presente.

DO OBIJETO DO CONTRATO
Cldusula 12, O objeto do presente instrumento é o aluguel do imdvel, situado na Rua Pedro
Guerra,75, Centro, Cep: 47.650-000, Correntina-Bahia, de propriedade da LOCADORA, conforme
comprova documento anexo.

DA DESCRICAOQ DO IMOVEL

Clausula 22. O imével objeto deste contrato possui uma TOTAL &rea util de 82,21 m? (oitenta e dois
metros e vinte um centimetros), com 10 (dez) dependéncias, tais como; duas (2) areas
frente/fundos, 2 (dois) quartos, 1 (um) escritério, 2 (dois) banheiros, 1 (uma) cozinha, 1 (uma) sala 1
e (uma) area de servico.

DO USO DO IMOVEL
Clausula 32. O imdvel em questdo serd utilizado pela LOCATARIA no periodo discriminado na
cldusula 42,
Cldusula 42, A LOCATORIA utilizara o Imével pelo periodo de até 18 (dezoito) meses a contar da data
de entrega das chaves pela LOCADORA a LOCATARIA no dia 12 de fevereiro de 2024 e utilizard o
imavel até 12 de agosto de 2025.
Clausula 52. Se houver algum dano ao imével, a LOCATARIA arcard, com todas as despesas oriundas
da reparagdo do dano causado pelo locatario.

DAS BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 62. Qualquer benfeitoria ou construcdo que seja destinada ao imadvel objeto deste, devera
de imediato, ser submetida a autorizacdo expressa da LOCADORA.

Cldusula 72, Vindo a ser feita benfeitoria, faculta a LOCADORA aceita-la ou n3o, restando a
LOCATARIA, em caso da LOCADORA n3o aceiti-la, modificar o imével para que fique da maneira
como lhe foi entregue.

Cldusula 82. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imdvel, ndo assistindo a
LOCATARIA o direito de retengdo ou indenizagdo sobre a mesma.

DO VALOR A SER PAGO
Clausula 92. Pela locagdo, a LOCATARIO pagara o valor de RS 830,00 (Qitocentos e Trinta Reais)
sempre até o 52 dia (til de cada més, mediante depdsito em conta indicada pela LOCADORA,
Banco: Brasil, Agéncia: 2009-5 Conta Corrente: 28.835-7 ou pagamento efetuado diretamente a
LOCADORA ou ao seu procurador com poderes especificos e expressos.
Paragrafo linico. A LOCATARIA terd um prazo de tolerdncia para efetuar o pagamento do
Aluguel até o 5° dia Gtil apds o vencimento




de cada modalidade, devendo o pagamento ser efetuado em depésito em conta indicada
pela LOCADORA ou pagamento efetuado diretamente a LOCADORA ou ao seu procurador
com poderes especificos e expressos.,
Cldusula 102. O valor do atuguel serd reajustado, tendo como base, os indices previstos e
acumulados no periodo, por exemplo, (IGPM ou IGP ou IPC, etc.) ou, em caso de falta deste indice,
o reajustamento do aluguel terd por base a média da variagdo dos indices inflacionarios do ano
corrente ao da execugdo do atuguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento do aluguel.
Paragrafo (inico. Ocorrendo alguma mudanga no dmbito governamental, todos os valores
agregados ao aluguel, bem como o prdprio aluguel, serdo revistos pelas partes.
Cldusula 112, A LOCATARIA se compromete ainda a efetuar em dia o pagamento dos encargos
tributdrios que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, bem como todas as despesas ligadas
direta ou indiretamente com a conservacdo do imodvel, tais como agua e tuz.

DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
Cliusula 122, A LOCADORA deveri entregar as chaves ao LOCATARIO no dia da assinatura deste

contrato.

Cldusula 132, A LOCADORA afirma estar o imével em perfeitas condigdes de uso.

Clausula 142, A LOCADORA responde por quaisquer vicios ou defeitos anteriores da locagdo.
Paragrafo Unico. Caso o imével ndo corresponda as condigbes tratadas no capitulo da
presente clausula, havera rescisdo imediata do contrato e pagamento de indenizacéo pela
LOCADORA a LOCATARIA, no valor de 20% sobre o valor da locagdo.

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Cldusula 152, Durante o periodo de vigéncia do presente contrato, a LOCATARIA sera totaimente
responsavel pela guarda e manutengao do imdvel.
Clausula 162. A LOCATARIA devera administrar cuidar da limpeza, da ordem e da conservagdo do
imovel, entregando-o nas mesmas condigdes dispostas no termo de vistoria em anexo.
Paragrafo tnico. Caso o inquilino ndo zele pelo imovel, causando-lhe quaiquer dano, devera
arcar com as despesas necessarias a reparagdo do mesmo, sem prejuizo do pagamento de
muita.
Cladusula 172. £ vedada a LOCATARIA a troca do segredo das fechaduras. A ocorréncia de qualquer
evento que torne necessaria a troca de tal segredo devera ser imediatamente comunicado a
LOCADORA, cuja autorizacdo expressa é imprescindivel para que se efetue aludida troca de segredo.
Clausula 182, A LOCATARIA se compromete a desocupar o imével no prazo de 15 dias apds o
término da locagdo, devolvendo as chaves a LOCADORA.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Clausula 192. A LOCADORA, em qualquer tempo, poderd alienar o imével, mesmo durante a

vigéncia do contrato de locagdo e, por via de consequéncia, ceder os direitos contidos no contrato.

Clausula 202. A LOCADORA deverd notificar a LOCATARIA para que este possa exercer seu direito de

preferéncia na aquisi¢do do imével, nas mesmas condi¢des em que for oferecido a terceiros.
Pardgrafo Unico. Para efetivagdo da preferéncia, devera o LOCATARIO responder a
notificacdo, de maneira inequivoca, no prazo de 30 {trinta) dias, sendo que, esta resposia
devera ocorrer via Cartdrio de Titulos e Documentos.

Clusula 212, N3o havendo interesse na aquisicdo do imdvel pela LOCATARIA, este devera permitir

que interessados na compra fagam visitas em dias e horérios a serem combinados entre LOCATARIA

e LOCADORA.

DO PRAZO
Clusula 222. A presente locagdo terd validade por até 18 (dezoito) meses, ao iniciar-se no dia 12 de
fevereiro de 2024 até a data de 12 de agosto de 2025, quando o imdvel devera ser devolvido a
LOCADORA com as respectivas chaves.



Parégrafo unico. Somente sera considerado rescindido o presente contrato apds a efetiva
entrega das chaves pelo LOCATARIO, cumpridas todas as obrigacdes e encargos
estabelecidos neste instrumento.

DA PRORROGACAQ DO CONTRATO

Clausula 232, Apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo determinado na clausula anterior, o contrato
poderd ser prorrogado, por prazo indeterminado, se ndo houver manifestacdo contraria da
LOCADORA.

DAS CONDICOES GERAIS

Clausula 242, O presente instrumento € irrevogavel, irretratavel e irrenunciavel, obrigando as partes
e seus sucessores.
Pardgrafo Unico. Apesar do carater de irrevogabilidade e irretratabilidade e
irrenunciabilidade do presente instrumento, podera ele ser rescindido, a critério da parte
inocente, caso a outra parte descumpra suas obrigagdes.
Cldusula 252. Caso venha a ser efetivada a cessdo, promessa de venda, transferéncia efou
conferéncia do dominio do imodvel ou de direitos a eles a terceiros, a qualquer titulo, durante o
decurso do prazo contratual, compromete-se expressamente a LOCADORA a fazer constar, do
instrumento que vier a celebrar, a obrigatoriedade de o adquirente respeitar um prazo de 120
(cento e vinte), dias para que a LOCATARIA possa deixar o imével.
Clausula 262. O presente acordo obrigara as partes por si, seus herdeiros ou sucessores, regulando-
se seus dispositivos com fundamento na Lei 8.245/91, diploma regulador da locagao Urbana e,
supletivamente, pelas normas contidas no cédigo Civil.

DO FORO
Cldusula 272. As partes elegem o foro da cidade de Salvador/BA como o Unico competente para
dirimir eventual pendéncia decorrente deste contrato, com expressa renlncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim certos e ajustados, firmam os signatarios este instrumento em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, e para um unico fim de Direito.

Correntina/BA, 12 de fevereiro de 2024.

Atenilio de Souza Neiva

Témoteo Gomes da Silva

LOCATARIA “  LOCADORA

Testemunhas:

Michill Rupaedeonsdo S Conndan Qonlen oo Saflo,
MICHELE REJANE SOUZA DA SILVA CAMILA CARLOS DOS SANTOS

RG: 863960245-00 RG: 1690082828



